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WARUNKI PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO NA NAJEM BUDYNKU UStUGOWEGO PRZY

»SPICHLERZU” POLOZONEGO W KRAKOWIE PRZY UL. BALICKIEJ 253B

Organizatorem przetargu jest Uniwersytet Rolniczy im. Hugona Koftgtaja w Krakowie z

siedzibg przy al. Mickiewicza 21, 31-120 Krakdéw.

Przedmiotem przetargu jest najem budynku ustugowego przy ,,Spichlerzu” o powierzchni

177,34 m? potozonego w Krakowie przy ul. Balickiej 253B z przeznaczeniem na

prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej, kulturalnej i artystyczne;j.

Budynek potozony jest na dziatce Nr 15/4 obr. 48 Krowodrza, m. in. dla przedmiotowej

nieruchomosci Sad Rejonowy dla Krakowa - Podgdrza IV Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg Nr KR1P/00207883/9.

Umowa najmu zawarta zostanie na czas nieokreslony.

Oprécz oferowanej stawki czynszu najmu pisemna oferta powinna zawierac:

a) koncepcje prowadzenia dziatalnosci;

b) projekt adaptacyjny przedmiotu najmu w zakresie petnego umeblowania sali
konsumpcyjnej;

c) w przypadku gdy oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot do oferty nalezy
dotaczy¢ odpis z rejestru sgdowego Krajowego Rejestru Sgdowego/zaswiadczenie
o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, odzwierciadlajgce aktualng
reprezentacje (z datg wystawienia nie wczedniejszg niz 3 miesigce przed
przedstawieniem dokumentu), kopie decyzji o nadaniu numeréw REGON i NIP oraz
aktualne zaswiadczenia (termin waznos$ci 3 miesigce) o nie zaleganiu z zaptata
naleznosci wobec Urzedu Skarbowego oraz ZUS.

d) Nr konta oferenta celem zwrotu wptaconego wadium

WYCIAG Z REGULAMINU PRZETARGU
NA NAJEM LUB DZIERZAWE SKtADNIKOW MAJATKOWYCH UCZELNI
ZARZADZENIE REKTORA NR 15 / 2015 Z DNIA 31 MARCA 2015 R.
PRZEPISY OGOLNE
§1
Organizatorem przetargu jest Uniwersytet Rolniczy im. Hugona Kottagtaja w Krakowie.
Nadzér nad przetargiem sprawuje Rektor.
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja przetargowa.
Uczelnia przeprowadza przetarg w formie pisemnej lub ustnej. Decyzja o formie
przetargu oraz powotanie komisji przetargowej (w tym przewodniczgcego i sekretarza)
nalezy do:

a. Rektora —jesli przedmiotem najmu lub dzierzawy sg nieruchomosci;

b. Prorektora do spraw Nauki, Wdrozen i Wspoétpracy Miedzynarodowej —
jesli przedmiotem najmu lub dzierzawy jest aparatura, wykorzystywana
na cel inny niz badawczy;

c. Kanclerza - jesli przedmiotem najmu lub dzierzawy sg pozostate
sktadniki majatkowe.
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§2
Komisja przetargowa liczy od 5 do 8 osdb.
W sktad Komisji przetargowej moga wejsc:
a) Prorektor ds. Organizacji i Rozwoju Uczelni,
b) Prorektor ds. Nauki, Wdrozen i Wspotpracy Miedzynarodowej,
c) Kanclerz
d) Z-caKanclerza ds. Administracyjno - Gospodarczych
e) pracownik Dziatu Gospodarki Nieruchomosciami przy najmie lub dzierzawie
nieruchomosci,
f) pracownik Dziatu Aparatury Naukowo — Dydaktycznej przy najmie lub
dzierzawie aparatury,
g) pracownik Dziatu Gospodarki Materiatowej przy najmie lub dzierzawie
pozostatych ruchomosci.
h) pracownik Dziatu Rozliczen Obiektéw przy najmie lub dzierzawie powierzchni
reklamowych.
i) przedstawiciel Senackiej Komisji ds. Budzetu i Gospodarki Majgtkowej,
j)  przedstawiciel jednostki, ktérej przetarg dotyczy,
W razie potrzeby w sktad Komisji przetargowej moze by¢ powotany Radca prawny.
Posiedzenia Komisji Przetargowej odbywajg sie przy udziale co najmniej potowy
cztonkéw. Komisja Przetargowa podejmuje rozstrzygniecia poprzez gtosowanie
wiekszoscig oddanych gtoséw. Cztonek komisji nie moze wstrzymaé sie od gtosu. W
przypadku réwnej liczby gtosow decyduje gtos Przewodniczgcego Komisji przetargowej.
§3
W przetargu nie mogg uczestniczyé osoby wchodzgce w sktad Komisji przetargowej oraz
ich matzonkowie, wstepni, zstepni oraz rodzenstwo, a takze osoby, ktére pozostajg z
cztonkami Komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci Komisji przetargowe;j.
W sytuacji okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu Przewodniczgcy Komisji przetargowe;j
wyklucza cztonka Komisji z jej sktadu. Ewentualne powotanie uzupetniajgce dokonywane
jest zgodnie z § 2 ust. 2 niniejszego regulaminu.
§4
Przed przystgpieniem do przetargu Przewodniczgcy Komisji przetargowej, w oparciu o
rozeznanie rynku, przy uwzglednieniu stosowanych stawek oraz zapotrzebowania Uczelni
na rozdysponowanie sktadnikiem majatkowym, ustala stawke wywotawczg netto czynszu
najmu lub dzierzawy sktadnikdw majgtkowych.
Uczelnia okresla rowniez:

a) sposéb kalkulacji odptatnosci za state swiadczenia zwigzane z eksploatacjg
przedmiotu najmu lub dzierzawy (np. woda, energia elektryczna, odprowadzanie
Sciekdw, wywoz smieci, telefon, c.o.;

b) odptatnos¢ za korzystanie z dodatkowych sktadnikdw majatkowych, znajdujgcych
sie na wyposazeniu;

c) optaty publicznoprawne



Do stawki czynszu najmu lub dzierzawy jest doliczany podatek VAT.

§5
Uczelnia podaje do publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu lub informacje o
przetargu co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
W ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamieszcza¢ terminéw kolejnych przetargéw lub
termindéw negocjacji na najem lub dzierzawe tego samego sktadnika majgtkowego.
W jednej informacji o przetargu mozna zamieszcza¢ odestanie do kilku ogtoszen o
przetargach.
Ogtoszenie o przetargu lub informacje o przetargu nalezy zamiesci¢ w ogdlnie dostepnym
publikatorze lub na stronie internetowej Uczelni.
Decyzje w sprawie rodzaju publikacji podejmuje Przewodniczgcy Komisji Przetargowej
oraz akceptuje jej tresé.
Ogtoszenie o przetargu lub informacje o przetargu sporzgdza i zamieszcza:

a) Dziat Gospodarki Nieruchomosciami przy najmie lub dzierzawie skfadnikow
majgtkowych bedgcych nieruchomosciami,

b) Dziat Aparatury Naukowo — Dydaktycznej przy najmie lub dzierzawie aparatury,

c) Dziat Gospodarki Materiatowej przy najmie lub dzierzawie pozostatych
sktadnikdw majatkowych.

Przewodniczagcy Komisji przetargowej moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z
waznych powoddéw, niezwtocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do
publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie zamieszczone w tym samym publikatorze.

§6
Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac¢:

a) nazwe isiedzibe Uczelni,

b) rodzaj, miejsce i termin przetargu,

c) miejsce i termin, w ktérym mozna obejrzec¢ sktadnik majatkowy,

d) opis przedmiotu przetargu, przy czym dla sktadnikéw majgtkowych bedacych
nieruchomosciami: nr dziatki, nr ksiegi wieczystej, powierzchnie oraz
lokalizacje,

e) wysokos¢ stawki wywotawczej czynszu najmu lub dzierzawy i wysokos$¢
wadium oraz termin i sposéb jego wptacenia,

f) wysokos¢ postagpienia,

g) warunki uczestnictwa w przetargu,

h) termin i miejsce sktadania oraz ofert lub termin i miejsce przetargu ustnego,

i) informacje o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,

j)  wprzypadku najmu lub dzierzawy sktadnikéw majgtkowych o wartosci wiekszej
niz okreslona w art. 90 ust. 4 Ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. Prawo o
szkolnictwie wyzszym informacje o wymogu uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw Skarbu Panistwa,

k) odestanie do szczegétowych informacji zamieszczonych w Regulaminie
przetargu na najem lub dzierzawe sktadnikow majgtkowych Uczelni
dostepnego na stronie internetowej http://ur.krakow.pl/ zaktadka ........
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I) wskazanie sposobu kontaktowania sie z organizatorem przetargu,

m) zastrzezenie, ze Uczelni przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert,

n) wskazanie miejsca i sposobu uzyskania dodatkowych informacji.

Informacja o przetargu zawiera:

a) nazwe isiedzibe Uczelni,

b) rodzaj, miejsce i termin przetargu,

c) opis przedmiotu przetargu, przy czym dla sktadnikéw majatkowych bedacych
nieruchomosciami: nr dziatki, nr ksiegi wieczystej, powierzchnie oraz
lokalizacje,

d) wskazanie miejsca publikacji ogtoszenia o przetargu.

§7
W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.
Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest wptacenie wadium w terminie
okreslonym w tresci ogtoszenia o przetargu.
Przewodniczacy Komisji przetargowej ustala wysokos¢ wadium, ktdre nie moze by¢ nizsza
niz stawka wywotawcza czynszu.
Wadium jest wnoszone w pienigdzu.
Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez
uczestnikdw przetargu.
Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposdéb, aby
umozliwiat Komisji przetargowej stwierdzenie, nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem, ze
dokonano jego wniesienia.
Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwofaniu albo zamknieciu przetargu, z
zastrzezeniem ust. 8 jednak nie pdzniej niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia, w ktérym
odpowiednio:

a) odwotano przetarg,

b)  zamknieto przetarg,

c) uniewazniono przetarg,

d) zakonczono przetarg wynikiem negatywnym.

Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygrat,
stanowi kaucje na zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego
przystugujacych mu wzgledem Najemcy zwigzanych z realizacjg umowy. Kaucja zostanie
rozliczona w terminie 14 dni od zakonczenia najmu przy uwzglednieniu naleznosci
wynikajacych z umowy.

Przetarg uznaje sie za wazny, o ile przystgpi do niego co najmniej jedna osoba, albo jesli
w przetargu pisemnym wptynie co najmniej jedna oferta spetniajgca warunki przetargu.
W przypadku przetargu ustnego, dla waznosci postepowania konieczne jest co najmniej
jedno postgpienie.

Uczelnia zastrzega sobie prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu w catosci lub
czesci bez podawania przyczyny.



PRZETARG PISEMNY
§8

Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nie moze uptyna¢ pdzniej, niz

3 dni robocze przed terminem przetargu.

Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach.

Pisemna oferta powinna zawierac:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot;

date sporzadzenia oferty;

oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki
bez zastrzezen;

oferowang stawke czynszu;

proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu;

kopie dowodu wniesienia wadium.

§9

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w ogtoszeniu o przetargu.
Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej.
Czesc jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow.
W czesci jawnej Komisja przetargowa:

a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium;

b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych

ofert oraz tozsamosc¢ osdb, ktore ztozyty oferty;

c) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentéw;

d) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czes$ci niejawnej przetargu;

e) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

a) nie odpowiada warunkom przetargu;

b) zostata ztozona po wyznaczonym terminie;

c) nie zawiera danych wymienionych w § 8 ust. 3 lub dane te sg niekompletne;

d) do oferty nie dotgczono dowodoéw, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 lit f;

e) jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do ich tresci.
Czes$¢ niejawna odbywa sie bez udziatu oferentéw.
W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegétowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych
ofert, z zastrzezeniem ust. 9-11 niniejszego paragrafu.
Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang stawke czynszu
oraz inne kryteria wptywajgce na wybor najkorzystniejszej oferty, okreslone w warunkach
przetargu.
W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktdrzy ztozyli te oferty.
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Komisja zawiadamia oferentdw, o ktérych mowa w ust.9 niniejszego paragrafu o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig rownorzednych ofert.
W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne
postgpienia stawki czynszu powyzej najwyzszej stawki zamieszczonej w rownorzednych
ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

§10

Z posiedzenia Komisji przetargowej Przewodniczacy Komisji przetargowej sporzadza

protokot.

Protokot powinien zawiera¢ nastepujgce informacje:

a) termin i miejsce oraz rodzaj przetargu,

b) oznaczenie przedmiotu przetargu,

¢) wyjasnienia i oSwiadczenia ztozone przez oferentéw,

d) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w
przetargu wraz z uzasadnieniem,

e) wywotawcza stawka czynszu oraz najwyzsza stawka osiggnieta w przetargu albo
informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z
nich albo o niewybraniu zadnej z ofert,

f) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje Przetargowa,

g) imie, nazwisko i adres albo nazwe firmy oraz siedzibe osoby wytonionej w przetargu

jako najemce lub dzierzawce sktadnika majgtkowego,

h) imiona i nazwiska przewodniczgcego i cztonkdw Komisji Przetargowe;j,

i) date sporzadzenia protokotu.

Protokdt podpisujg Przewodniczgcy i cztonkowie Komisji Przetargowe;j.

§11

Przewodniczgcy Komisji przetargowej przedktada wyniki przetargu do zatwierdzenia

Rektorowi.

Zatwierdzenie wynikéw przetargu konczy przetarg (zamkniecie przetargu), a

zatwierdzone wyniki przetargu stanowig podstawe zawarcia umowy najmu lub dzierzawy.

Informacje o zakoriczeniu przetargu publikuje sie na stronie internetowej Uczelni.

Przewodniczagcy Komisji przetargowej w terminie 14 dni od zamkniecia przetargu

zawiadamia o wynikach przetargu wszystkie osoby, ktdre ztozyty oferty.

Uczestnik przetargu w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wynikach

przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Rektora.

Rektor moze uznaé skarge za zasadng i uniewazni¢ przetarg albo uznac skarge za

niezasadng (zakoniczenie przetargu).

O sposobie rozstrzygniecia skargi Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia

skarzgcego w terminie 7 dni od dnia doreczenia skargi.

§12

Jezeli pierwszy przetarg zakoniczyt sie wynikiem negatywnym, w okresie nie dtuzszym niz

6 miesiecy, liczac od dnia jego zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg, w ktérym

Przewodniczgcy Komisji przetargowej moze obnizy¢ wywotawczg stawke czynszu najmu

lub dzierzawy skfadnika majgtkowego ustalong przy pierwszym ogtoszeniu przetargu.



Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym, organizuje nastepne przetargi,
zgodnie z ust. 1.

§13
Przedstawiciel dziatu merytorycznego jest zobowigzany zawiadomic osobe ustalong jako
najemce lub dzierzawce sktadnika majgtkowego o miejscu i terminie zawarcia umowy,
najpdzniej w ciggu 21 dni roboczych od dnia zakonczenia przetargu, z zastrzezeniem ust.
2. W zawiadomieniu zamieszcza sie informacje o utracie wadium w przypadku nie
usprawiedliwionego niestawiennictwa na zawarcie umowy.
Kierownik dzialu merytorycznego, na pisemny umotywowany wniosek osoby, ktdra
wygrata przetarg, moze przedtuzy¢ termin wyznaczony zgodnie ust.1 , jednak nie wiecej
niz o 30 dni, i zawiadomi¢ osobe ustalong jako najemce lub dzierzawce sktadnika
majgtkowego o nowym miejscu i terminie zawarcia umowy.
Osoba, ktéra wygrata przetarg zobowigzana jest do zawarcia umowy w terminie
wyznaczonym w ust 2, pod rygorem utraty wadium i prawa do zawarcia umowy najmu
lub dzierzawy przedmiotu w tym postepowaniu przetargowym.
Jezeli osoba ustalona jako najemca lub dzierzawca sktadnika majatkowego nie stawi sie
bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w ust. 1 lub 2 niniejszego paragrafu, Uczelnia odstepuje od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

PRZETARG USTNY

§14
Przewodniczgcy komisji przetargowej otwiera przetarg, podaje do wiadomosci imiona i
nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktore wniosty wadium oraz zostaty dopuszczone do
przetargu i podaje wysoko$¢ minimalnego postgpienia.
Przewodniczgcy komisji przetargowej informuje uczestnikdw przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.
Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia stawki czynszu, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.
Przetarg jest waziny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej stawki wywotawczej
czynszu.
Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg stawke czynszu i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza
imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

§15

Do czynnosci Komisji przetargowej przy przetargu ustnym stosuje sie odpowiednio przepisy
§ 10-13.

e) Projekt warunkdw najmu stanowi zatgcznik do warunkow przetargu.



OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczam, ze znane mi sg warunki przetargu oraz najmu, wynikajace z
ogtoszenia o przetargu nr DGN.221.1.16/2019 z dnia 12.08.2019 r. na najem budynku
ustugowego przy ,Spichlerzu potozonego w Krakowie przy ul. Balickiej 253B, w celu
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, kulturalnej i artystycznej i przyjmuje je bez
zastrzezen.

Krakéw, dnia ......cceeeenneee

(czytelny podpis)


http://10.20.50.123/office/edit-case.do?id=696

Zatacznik do Warunkéw przetargu
Nr DGN.221.1.16/2019
Warunki najmu
§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka Nr
15/4 obr. 48 Krowodrza, m. in. dla ktérej Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr KR1P/00207883/9,
zabudowanej m. in. budynkiem ustugowym przy ,Spichlerzu” w Krakowie przy ul.
Balickiej 253B.
Przedmiotem najmu jest budynek ustugowy przy ,Spichlerzu” o facznej powierzchni
177,34 m? na ktdrg sktadaja sie:

a) sala konsumpcyjna -126,60 m?
b) kuchnia -36,73 m?
c) pomieszczenie socjalne -4,91 m?
d) toaleta personelu -3,59 m?

e) toaleta dla niepetnosprawnych -5,51 m?
pomieszczenia d) i e) stanowigce toalety wyposazone sg w biaty montaz.
Projekt graficzny z zaznaczonymi pomieszczeniami stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy.
Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan techniczny wynajmowanego budynku i nie
wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen, a przedmiot najmu jest przydatny do
umdwionego uzytku.
Wynajmujacy oswiadcza, ze przedmiot najmu wolny jest od zobowigzan Wynajmujgcego
i nie obcigzony prawami oséb trzecich.
Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu przekazania,
okreslajgcego stan techniczny pomieszczen, podpisany przez obie Strony, stanowigcy
zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Strony oswiadczajg, ze w zatgczniku nr 2 do umowy
jest wskazany stan licznikéw medidw, w dniu przekazania przedmiotu najmu Najemcy.

§2
Przedmiot najmu opisany w § 1 ust. 2 Najemca bedzie wykorzystywat na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej, kulturalnej i artystycznej.
Najemca zobowigzany jest do przystosowania i wyposazenia na swoj koszt przedmiotu
najmu w zakresie umeblowania sali konsumpcyjnej i kuchni we wszystkie sprzety
niezbedne do prowadzenia dziatalnosci o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu.
Projekt adaptacyjny przedmiotu najmu, w zakresie petnego umeblowania sali
konsumpcyjnej, Najemca przedtozy do pisemnej akceptacji Wynajmujgcego.
Najemca wykona wszystkie prace w przedmiocie najmu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, zgodnie z przepisami BHP nie
stwarzajgc zagrozenia i utrudnienia dla wspétuzytkownikéw budynku.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy pozostawione
w przedmiocie najmu.


http://10.20.50.123/office/edit-case.do?id=696

10.

Najemca zobowigzany jest zapewnic¢ ochrone mienia i oséb korzystajgcych z przedmiotu
najmu.

Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia OC i NNW, w tym polisy od ognia i innych
zdarzen losowych zwigzanego z uzytkowaniem przedmiotu najmu na kwote nie nizszg
niz 20.000,00 zt.

Ubezpieczenie, o ktéorym mowa w § 2 ust. 7 powinno obejmowacé okresem trwania caty
okres obowigzywania umowy najmu.

Najemca jest zobowigzany do przedtozenia polisy ubezpieczeniowej w terminie 60 dni
od podpisania niniejszej umowy najmu.

Najemca zobowigzany jest do przedtuzania polisy przez caty okres obowigzywania
umowy oraz przedktadania kazdorazowo przedtuzonej polisy w terminie 14 dni od chwili
przedtuzenia.

§3
Najemca oswiadcza, ze posiada odpowiednie uprawnienia i zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci o ktérej mowa w § 2 ust. 1 i ponosi petng odpowiedzialnos¢ za jakos¢
sprzedawanych towaréw oraz bedzie sie stosowat do wymogéw i zalecern Sanepid-u
i HACCP.
Przedmiot najmu bedzie czynny siedem dni w tygodniu.
Najemca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie najmu dziatalnosci naruszajacej porzadek
prawny i spoteczny, godzgcej w dobre imie Uniwersytetu Rolniczego w Krakowie.
Najemca zobowigzany jest do dbania o estetyczny wystréj wynajmowanych
pomieszczen, ich funkcjonalnos¢ i uzytkowanie zapobiegajgce dewastacji.
Najemca zobowigzany jest dokonywa¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
konserwacji przedmiotu najmu oraz remontéw biezgcych, obcigzajgcych Najemce (art.
681 K.C.).
Najemca moze wprowadzi¢ w przedmiocie najmu ulepszenia wytgcznie na wtasny koszt,
po uprzednim pisemnym uzgodnieniu z Wynajmujgcym ich rodzaju i zakresu.
Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiot najmu zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki, bez mozliwosci zmiany jego przeznaczenia. Najemca nie moze
w przedmiocie najmu $wiadczy¢ innych ustug.
Najemca nie moze podnajgé ani oddaé w bezptatne uzywanie przedmiotu najmu lub jego
czesci osobom trzecim bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Najemca nie moze przenies¢ praw wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe trzecig bez
zgody Wynajmujacego.

§4
Pracownicy Najemcy majg umozliwiony swobodny dostep do przedmiotu najmu
w kazdym czasie.
Najemca umozliwi pracownikowi Wynajmujgcego dostep do przedmiotu najmu w celu
dokonywania odczytdw sublicznikdw.
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Wynajmujacy wyraza zgode na umieszczenie znakdéw identyfikacji zewnetrznej Najemcy
w ramach uméwionego czynszu. Projekt znakdéw identyfikacyjnych, miejsce oraz sposob
ich umieszczenia zostanie pisemnie uzgodniony z Wynajmujgcym.

Najemca oswiadcza, ze tres¢ znakéw identyfikacji wizualnej bedzie $cisle zwigzana z
prowadzong dziatalno$cig Najemcy, a umieszczenie i wymiana oznakowania odbywaé
sie bedzie na koszt i staraniem Najemcy, z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
prawa, w szczegdlnosci w zakresie uzyskiwania wszelkich wymaganych prawem zgéd
i/lub pozwolen administracyjnych.

Najemca zobowigzany jest do podporzgdkowania sie poleceniom stuzb porzadkowych
i administracyjnych Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje sie do zachowania czystosci w lokalu, a takze dokonywania
dezynsekcji i deratyzacji.

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzagdzone ruchomosciom Najemcy w wyniku
zalania, ognia, wtamania i innych zdarzen losowych.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i wchodzi w zycie z mocg obowigzujacay od

Strony umowy ustalajg, Zze niniejsza umowa nie zostanie rozwigzana przez
Wynajmujgcego przed uptywem jednego roku, liczonego od dnia wejscia w zycie umowy,
chyba ze wystgpig okolicznosci opisane w § 8 ust. 2 niniejszej umowy najmu.

§6
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu netto w wysokosci
........................... zt (stownie zt: ......ccccvveeee e 00/100) wynikajgcy z sumy:
a) stawka czynszu Netto .......ccccceveeeeeveennne. z,

b) podatek od nieruchomosci 23,10 zt/1m?/rok, co przy powierzchni 177,34 m? daje
kwote 341,38 zt/mc,
c) optata za odpady komunalne 88,18 zt za 1 m3 co przy 1m?® daje kwote 88,18 zt,
d) zryczattowana optata za wentylacje mechaniczng (chtodzenie-dogrzewanie) wynosi
410,00 zt;
Kwota czynszu netto zostanie powiekszona o podatek VAT w ustawowej wysokosci.
Strony umowy uzgadniajg, ze kwota czynszu o ktérej mowa w § 6 ust. 1 zawiera podatek
od nieruchomosci i optate za odpady komunalne, ktére automatycznie ulegajg zmianie
o kwote wzrostu lub obnizenia podatku od nieruchomosci i optat za odpady komunalne
wynikajgcg ze zmian stawek lub zmian sposobu ich naliczania. Optata za wentylacje
mechaniczng moze ulec zmianie raz w roku po dokonaniu weryfikacji stawek
obowigzujgcych w rozliczeniach pomiedzy dostawcg tej ustugi a Wynajmujgcym.
Stawka czynszu najmu podlegaé bedzie waloryzacji raz w roku na dzien 1 stycznia
kazdego roku. Czynsz waloryzowany bedzie sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych publikowanym przez Prezesa GUS za rok poprzedni.
Pierwsza waloryzacja nastgpi 1 stycznia 2021 r.
11



10.

11.

Oprdcz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do zaptaty kosztéw eksploatacyjnych

za:

a) energie elektryczng - wg wskazan sublicznika x stawka obowigzujgca w rozliczeniach
pomiedzy dostawcg a Wynajmujgcym + podatek VAT w naleznej wysokosci.

b) C.O. - (kurtyna) wg wskazan cieptomierza x stawka obowigzujgca w rozliczeniach
pomiedzy dostawcg a Wynajmujgcym + podatek VAT w naleznej wysokosci.

c) C.O.— (grzejniki) wg wskazan cieptomierza x stawka obowigzujgca w rozliczeniach
pomiedzy dostawcg a Wynajmujacym + podatek VAT w naleznej wysokosci

d) wode zimng + $cieki - wg wskazan sublicznika x stawka obowigzujgca w rozliczeniach
pomiedzy dostawcg a Wynajmujgcym + podatek VAT w naleznej wysokosci.

e) wode ciepta + Scieki - wg wskazan sublicznika x stawka obowigzujgca w rozliczeniach
pomiedzy dostawcg a Wynajmujacym + podatek VAT w naleznej wysokosci

f) gaz - wg wskazan licznika x stawka obowigzujgca w rozliczeniach pomiedzy
dostawcg a Wynajmujgcym + podatek VAT w naleznej wysokosci

Koszty eksploatacyjne okreslone w § 6 ust. 5 ulegajg wzrostowi automatycznie wskutek

wzrostu cen medidw.

Czynsz o ktérym mowa w § 6 ust. 1 Najemca bedzie ptacit miesiecznie z géry, optaty za

koszty eksploatacyjne, o ktorych mowa w ust. 5 ptatne miesiecznie z dotu w terminie 21

dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego prawidtowej faktury VAT na konto

Nr Alior Bank S.A. 86 2490 0005 0000 4530 1756 3779, przy czym Wynajmujgcy

zobowigzuje sie przesta¢ fakture VAT w ciggu pieciu dni od daty jej wystawienia.

W przypadku nie wystania przez Wynajmujacego faktury VAT w powyzszym terminie,

termin ptatnosci ulega przesunieciu o ilos¢ dni opdznienia.

Zmiana kwoty czynszu, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 wynikajgca ze zmiany stawek

podatkowych, opfaty za odpady komunalne, zmiany optaty za wentylacje mechaniczng,

waloryzacji, o ktérej mowa w § 6 ust. 4, zmiana wysokosci kosztéw eksploatacyjnych,

o ktérych mowa w § 6 ust. 5 nie wymagajg aneksu do umowy, Wynajmujacy jest jednak

zobowigzany powiadomi¢ Najemce na pismie o nowej wysokosci czynszu.

W przypadku nieterminowej zaptaty przez Najemce nalezno$ci, Najemca zaptaci odsetki

w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie ogtoszonych na podstawie art. 481§ 2

4KC przez Ministra Sprawiedliwosci w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej

,Monitor Polski”.

Najemca wyraza zgode na wystawianie i wysytanie faktur VAT bez podpisu osoby

upowaznionej do odbioru.

Strony umowy ustalajg, iz z uwagi na poniesione koszty na adaptacje przedmiotu najmu

do dziatalnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 1, przez pierwszy rok tj. 12 miesiecy

dziatalnosci, poczynajgc od dnia wejscia w zycie niniejszej umowy najmu, Najemca

bedzie ptacit Wynajmujgcemu 50% stawki czynszu netto oraz bedzie pokrywat w catosci

podatek od nieruchomosci, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt b), optate za odpady

komunalne o ktérej mowa w § 6 ust. 1 pkt c) oraz optate za wentylacje mechaniczng o

ktorej mowa w § 6 ust. 1 pkt d). W tym okresie Najemca bedzie pokrywat optaty

licznikowe zgodnie ze zuzyciem.
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§7
Whniesione przez Najemce wadium w kwocie 5.600,00 zt, stanowi kaucje na
zabezpieczenie ewentualnych roszczedn Wynajmujacego przystugujagcych mu wzgledem
Najemcy zwigzanych z realizacjg umowy.

Zabezpieczeniem prawidtowego wykonania zobowigzan dotyczacych przedmiotu
niniejszej umowy beda kaucja na zabezpieczenie ewentualnych roszczern Wynajmujgcego
w wysokosci 5.600,00 zt oraz notarialne oswiadczenie o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji przez Najemce.

W celu zabezpieczenia realizacji postanowiet umowy najemca podda sie dobrowolnej
egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty
11.200 zt (stownie: jedenascie tysiecy dwiescie zt 00/100). Akt notarialny, o ktérym mowa
powinien obejmowac o$wiadczenie Najemcy o poddaniu sie rygorowi egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., oraz zgode na prowadzenie przez Wynajmujacego
egzekucji na podstawie tego aktu o catos¢ lub czes¢ roszczenia, przy czym zdarzeniem od
ktorego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest niewykonanie ktéregokolwiek z
zobowigzan wynikajgcych z umowy oraz bezskuteczny uptyw co najmniej 30 dniowego
terminu od otrzymania pisemnego wezwania do dobrowolnego spetnienia swiadczenia.

Najemca podda sie dobrowolnej egzekucji w formie aktu notarialnego stosownie do tresci
art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. co do wydania przedmiotu najmu. Akt notarialny, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim powinien obejmowaé oswiadczenie Najemcy o poddaniu sie
egzekucji co do wydania przedmiotu dzierzawy na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c. przy
czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku jest wypowiedzenie
lub rozwigzanie niniejszej umowy przez strony na mocy porozumienia oraz bezskuteczny
uptyw co najmniej 30 dniowego terminu od otrzymania przez Najemce pisemnego
wezwania do dobrowolnego wydania przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzuje sie do przedtozenia dwdch wypiséw aktu notarialnego o ktérym
mowa w ust. 3 i ust. 4 w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy najmu.

W przypadku odmowy ztozenia zabezpieczen, badz nie dotrzymania terminu ich ztozenia
przez Najemce, Wynajmujgcy moze rozwigza¢ niniejszg umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

§8
Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia ztozonych przez Najemce zabezpieczen,
o ktérych mowa w § 7 ust. 3 i ust. 4 niniejszej umowy, w sytuacji, gdy zadtuzenie Najemcy
z tytutu najmu przekroczy sume ztozonej kaucji, o ktérej mowa w § 7 ust. 1. Z kwoty tej
Wynajmujacy bedzie pokrywat swe roszczenia z tytutu niezaptaconego czynszu, podatku
od nieruchomosci, a takze poniesionych strat finansowych z tytutu niewfasciwej
eksploatacji powierzchni uzytkowe;j.

W przypadku, gdy nie zajdg okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 uzasadniajgce
uruchomienie zabezpieczen, kaucja zostanie zwrdcona Najemcy w ciggu 14 dni od daty
zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy i zwrdcenia przez Najemce
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie niebudzgcym zastrzezedn Wynajmujgcego

§9
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Umowa moze by¢ rozwigzana przez obie Strony bez podania przyczyny za
trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, ktérego zakonczenie przypada na koniec
miesigca.

Wynajmujacy zobowigzuje sie, ze nie wypowie niniejszej umowy przed uptywem 3 lat

od dnia zawarcia umowy, chyba, ze wystgpig okolicznosci o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

Umowa moze byé rozwigzana przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym

w przypadku jezeli:

a) Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu i optat o ktérych mowa w § 6 ust. 1
i ust. 5, naleznych za okres dwdch miesiecy, przy czym Wynajmujgcy uprzedzi
Najemce udzielajgc mu dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty
wszystkich zalegtych naleznosci z zastrzezeniem, iz w razie jego przekroczenia
umowa ulega rozwigzaniu,

b) Najemca wykorzystuje przedmiot najmu niezgodnie z umowa,

c¢) Najemca podnajmie lub odda w bezptfatne uzywanie przedmiot najmu w catosci lub
czesci osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego,

d) Najemca nie przedfozy polisy ubezpieczeniowej w terminie, o ktérym mowa w § 2
ust. 9 oraz ust.10;

e) Najemca wykona ulepszenia lub inne adaptacje przedmiotu najmu bez pisemnej
zgody Wynajmujacego.

Najemca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym jezeli:

a) Wynajmujacy naruszy postanowienia niniejszej umowy,

b) Wynajmujacy uniemozliwia lub utrudnia korzystanie z przedmiotu najmu.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.

Oswiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia lub rozwigzania bez wypowiedzenia

umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
W przypadku wygasniecia lub rozwigzania niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest
zwréci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym niz wynika to z normalnej
eksploatacji. W przypadku pogorszenia stanu przedmiotu najmu, Najemca pokryje
koszty usuniecia szkdd.
Zwrot przedmiotu najmu nastgpi w terminie 7 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia
umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony.
W przypadku nie oprdznienia przedmiotu najmu przez Najemce w tym terminie,
Wynajmujgcy ma prawo oproznié przedmiot najmu z rzeczy Najemcy i zabezpieczy¢ je
na koszt Najemcy, informujgc go o tym na pismie.
Jezeli Najemca po rozwigzaniu umowy nie opusci przedmiotu najmu, bedzie
zobowigzany do zaptaty odszkodowania w wysokosci dwukrotnosci czynszu okreslonego
w § 6 ust. 1 za kazdy miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu lub 1/30
tak wyliczonego odszkodowania za kazdy dzieA.
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Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu o ktérych mowa w § 3 ust. 6 wykonane przez
Najemce z chwilg zakoriczenia umowy przechodzg na wtasnos¢ Wynajmujgcego bez
obowigzku zwrotu ich wartosci Najemcy.

§11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

Strony wskazujg nastepujace adresy do doreczen:

a) dla Wynajmujacego: Uniwersytet Rolniczy im. Hugona Kottgtaja w Krakowie,

al. Mickiewicza 21, 31-120 Krakow,

o) IR 1 T N\ - =T 0 oL TSRS
W przypadku zmiany danych podanych w ust. 2 niniejszego paragrafu Strona, ktérej
dotyczy ta zmiana, zobowigzana jest niezwtocznie powiadomi¢ o powyzszym druga
Strone w formie pisemnej. Zmiana taka nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Strony
uzgadniajg, iz beda uznawane za prawidtowo doreczone pisma wystane na adres
wskazany w ust. 2 niniejszego paragrafu lub w pdzniejszym pisemnym powiadomieniu.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie spory wynikte z postanowien niniejszej umowy rozstrzygnie Sad, wtasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

Wszelkie opfaty z tytutu zawarcia niniejszej umowy ponosi Najemca.
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