PROJEKT UMOWY DZIERZAWY Nr K-DGN.221.72.2022

zawarta w dniu ....ccceeevececeeneee, 2022 r. w Krakowie, pomiedzy Uniwersytetem Rolniczym im.

Hugona Koftataja w Krakowie, 31-120 Krakdw, al. Mickiewicza 21, reprezentowanym przez:

Kanclerza - mgr Tomasza Szansera;

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwang w dalszej cze$ci umowy , Dzierzawcy”.

§1
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Krakowie
przy ul. Ksiecia Jézefa, o powierzchni 2,9961 ha oznaczonej jako dziatka Nr 64/1 obr. 15
Krowodrza, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgodrza IV Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg Nr KR1P/00345140/8.
Przedmiotem dzierzawy jest 30 m? dziatki nr 64/1, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowe;.
Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy wolny jest od zobowigzan
Uniwersytetu i nie obcigzony prawami osdéb trzecich.
Dzierzawca potwierdza, ze przedmiot dzierzawy jest w stanie przydatnym do uzytku,
o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu.
Lokalizacje przedmiotu dzierzawy okresla Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy.
Wydanie przedmiotu dzierzawy nastepuje z dniem zawarcia niniejszej umowy, na
podstawie protokotu przekazania, okreslajgcego aktualny stan przedmiotu dzierzawy,
podpisanego przez obie Strony, stanowigcego Zatgcznik Nr 2 do niniejszej umowy.

§2
Przedmiot dzierzawy opisany w § 1 ust. 2 Dzierzawca wykorzysta na ustawienie stoiska
handIOWEEO0, .....cccevveeeeeeeeerecteeee e
Dzierzawca na wfasny koszt ustawi zabudowe stoiska handlowego, w ktérym bedzie
prowadzona dziatalno$¢ opisana w ust. 1 niniejszego paragrafu.
Projekt zabudowy stoiska handlowego, zaakceptowany przez Wydzierzawiajgcego,
stanowi Zatgcznik Nr 3 do niniejszej umowy.
Przedmiotu dzierzawy nie mozna zabudowywac¢ budynkami i budowlami trwale
zwigzanymi z gruntem.
Dzierzawca wykona wszystkie prace zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami
wiedzy sztuki budowlanej oraz zgodnie z przepisami BHP.



10.

Dzierzawca na witasny koszt uzyska wszelkie wymagane zezwolenia administracyjne na
prowadzenie stoiska handloWego.......cccoovvvverercieininiieireee na wydzierzawianym
terenie oraz poniesie naliczone z tego tytutu optaty.

§3
Dzierzawca nie moze zmienic przeznaczenia przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢ ani odda¢ w bezptatne uzywanie przedmiotu
dzierzawy w catosci lub jego czesci osobom trzecim, bez zgody Wydzierzawiajgcego,
wyrazonej na pismie.
Dzierzawca nie moze przenies¢ praw wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe trzecig
bez zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej na pismie.
Dzierzawca nie moze prowadzi¢ w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci naruszajacej
porzadek prawny i spoteczny, godzacej w dobre imie Uniwersytetu Rolniczego.
Dzierzawca oswiadcza, ze posiada odpowiednie uprawnienia i zezwolenie na prowadzenie
dziatalnosci o ktérej mowa w § 2 ust.1.
Dzierzawca zobowigzuje sie do dbania o estetyczny wyglad stoiska handlowego i czystosé
w jego otoczeniu.
Stoisko handlowe i jego wyposazenie stanowi wiasnos¢ Dzierzawcy.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za mienie pozostawione w przedmiocie
dzierzawy.
Dzierzawca ma mozliwo$é ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy przed kradziezg,
pozarem, a takze innymi zdarzeniami losowymi.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody na osobie i mieniu

powstate w zwigzku z uzywaniem przez niego przedmiotu dzierzawy.

§4
Umowa zostaje zawarta na okres 5 lat i wchodzi w zycie z mocg obowigzywania od dnia
zawarcia.
§5
1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawy
W WySokosSCi ....ouveeveeneee. zt (stownie zt: ..................... 00/100) netto, wynikajgcy z sumy:
a) stawka czynszu netto wynosi ...........c.......... 2t/ m-c;

b) podatek od nieruchomosci (grunt) 1,03 zt/1m?/rok, co przy powierzchni 30,00 m?
daje kwote 2,58 zt/mc.
Czynsz netto, o ktéorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, zostanie powiekszony
o podatek VAT w ustawowej wysokosci. Podatek VAT ulega automatycznej, ustawowej
zmianie o kwote wzrostu lub obnizenia podatku VAT.
Dzierzawca zobowigzany jest takze do zaptaty podatkow oraz innych obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem dzierzawy niezwtocznie po powstaniu obowigzku
ich ptacenia przez Wydzierzawiajgcego.
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Strony umowy uzgadniaja, ze kwota czynszu zawierajgca podatek od nieruchomosci ulega
automatycznie zmianie o kwote wzrostu lub obnizenia podatku od nieruchomosci
wynikajgca ze zmiany tej stawki.

Stawka czynszu dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 1 lit. a podlegac¢ bedzie waloryzacji raz w
roku na dzied 1 stycznia kazdego roku. Czynsz waloryzowany bedzie $redniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych publikowanym przez Prezesa
GUS za rok poprzedni. Pierwsza waloryzacja nastgpi 1 stycznia 2024 r. W przypadku gdyby
powyzszy wskaznik przestat by¢ obliczany lub publikowany, zostanie on automatycznie
zastgpiony wskaznikiem najbardziej zblizonym lub publikowanym w jego miejsce.

Czynsz dzierzawy, o ktdrym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Dzierzawca bedzie ptacit
miesiecznie z gory, w terminie 21 dni od daty wystawienia przez Wydzierzawiajacego
prawidtowej faktury VAT na konto Nr Alior Bank S.A. 86 2490 0005 0000 4530 1756 3779,
przy czym Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie przesta¢ fakture VAT w ciggu pieciu dni od
daty jej wystawienia. W przypadku nie wystania przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT
W powyzszym terminie, termin ptatnosci ulega przesunieciu o ilos¢ dni opdznienia.
Zmiana kwoty czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu wynikajgca ze zmiany
stawek podatkowych lub waloryzacji, o ktérej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu nie
wymagajg aneksu do umowy. Wydzierzawiajacy jest jednak zobowigzany powiadomic
Dzierzawce na piSmie o nowej wysokosci czynszu.

W przypadku nieterminowej zaptaty przez Dzierzawce naleznosci, Dzierzawca zapfaci
odsetki ustawowe za opdznienie, o ktérych mowa w art. 4 pkt 3 lit. b) ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
(t.j. Dz. U.z2020r., poz. 935, ze zm.).

Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie i wysytanie faktur VAT bez podpisu osoby
upowaznionej do odbioru.

W przypadku przekroczenia powierzchni 30 m?, bedacej przedmiotem dzierzawy, bez
zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej aneksem zwiekszajgcym przedmiot dzierzawy,
Dzierzawca bedzie obcigzony odszkodowaniem 1z tytutu bezumownego zajecia
dodatkowej powierzchni w wysokosci dwukrotnosci czynszu obowigzujgcego w biezgcym
miesigcu obowigzywania umowy, wyliczonej dla 1m? powierzchni lub 1/30 tak
wyliczonego odszkodowania za kazdy dzien.

§6

Whiesione przez Dzierzawce wadium w kwocie 1.500,00 zf, stanowi kaucje na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego przystugujgcych mu
wzgledem Dzierzawcy zwigzanych z realizacjg umowy.

Kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy w wysokosci nominalnej w ciggu 14 dni od daty
zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy i zwrdcenia przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcemu przedmiotu dzierzawy w stanie niebudzacym zastrzezen
Wydzierzawiajacego.



§7

Strony umowy uzgadniajg, ze umowa moze by¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego ze

skutkiem natychmiastowym jezeli:

a) Dzierzawca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu o ktérym mowa w § 5 ust. 1,
odszkodowania, o ktérym mowa w § 5 ust. 10 naleznego za okres dwéch okreséw
rozliczeniowych, przy czym Wydzierzawiajgcy uprzedzi Dzierzawce udzielajgc mu
dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty wszystkich zalegtych naleznosci
z zastrzezeniem, iz w razie jego przekroczenia umowa ulega rozwigzaniu,

b) Dzierzawca wykorzystuje przedmiot dzierzawy niezgodnie z umowsa,

c) Dzierzawca podnajmie lub odda w bezptatne uzywanie przedmiot dzierzawy w catosci
lub czesci osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
zaistnienia nastepujgcych okolicznosci:

a) Woydzierzawiajacy lub osoba dziatajgca w jego imieniu uniemozliwia lub utrudnia
korzystanie z przedmiotu dzierzawy zgodnie z niniejszg umowa,

b) Woydzierzawiajgcy razgco naruszy postanowienia niniejszej umowy.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia Stron.
Oswiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia lub rozwigzania bez wypowiedzenia umowy
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Po zakonczeniu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do demontazu stoiska handlowego
i przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu pierwotnego.

Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 7 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia
umowy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony.
W przypadku gdyby Dzierzawca po zakonczeniu dzierzawy nie przywrdcit przedmiotu
dzierzawy do stanu pierwotnego, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego,
Wydzierzawiajgcy ma prawo do wykonania tego obowigzku na koszt Dzierzawcy.

Jezeli Dzierzawca po rozwigzaniu lub zakoriczeniu umowy nie opusci przedmiotu
dzierzawy, bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania w wysokosci dwukrotnosci
czynszu obowigzujgcego w ostatnim dniu umowy za kazidy miesigc bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy lub 1/30 za kazdy dzien.

§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg dla swojej waznosci formy pisemnej.
Strony wskazujg nastepujace adresy do doreczen:

a) dla Wydzierzawiajgcego: Uniwersytet Rolniczy im. Hugona Koftgtaja w Krakowie,

al. Mickiewicza 21, 31-120 Krakdw,

b) dla DZIErZAWCY: ..ottt
W przypadku zmiany danych podanych w ust. 2 niniejszego paragrafu Strona, ktorej
dotyczy ta zmiana, zobowigzana jest niezwtocznie powiadomi¢ o powyzszym drugg Strone
w formie pisemnej. Zmiana taka nie stanowi zmiany niniejszej umowy. Strony uzgadniaja,

4



iz w przypadku niepodjecia korespondencji, bedg uznawane za prawidtowo doreczone
faktury oraz wszelka korespondencja wystana na adres wskazany w ust. 2 niniejszego
paragrafu lub w pdzniejszym pisemnym powiadomieniu, a oSwiadczenia w nich zawarte
za ztozone w terminie 14 dni od daty nadania.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie spory wynikte z postanowien niniejszej umowy rozstrzygnie Sad, wtasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajgcego.

Wszelkie optaty z tytutu zawarcia niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z ktérych dwa otrzymuje
Wydzierzawiajacy, a jeden Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



